undlichen

NOVATLANTIS BAUFORUM

Zirich, 2. Juli 2008

Ziurcher Kantonalbank

roger.wiesendanger@zkb.ch
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= Zircher Kantonalbank (ZKB) setzt auf Nachhaltigkeit

= Die ZKB setzt aut eine kompl. Produktlinie "Nachhaltigkeit"

= Praxisbeispiel: Sanierung MFH nach MINERGIE® P ECO

2

Referat Roger Wiesendanger

2. Juli 2008
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chtet

1. Versorgungsaufirag

ZKB ...

versorgt die Bevolkerung des Kantons Zirich
und bestimmte Kundengruppen mit Bankdienstleistungen

2. Unterstitzungsauftrag

U ... unterstitzt die Entwicklung im Kanton Zirich

3. Nachhaltigkeitsaufirag

::8 ... beachtet die Grundsatze der Nachhaltigkeit

( Zurcher
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Kanton Zurich

Unterstitzungsauftrag

... unterstitzt die Entwicklung im Kanton Zirich

Umsetzungsbeispiele ZKB

Vielseitig
engagiert

2007

Ich bin
Total: CHF 400 Mio. Fdermons.
EK-Abgeltung CHF 55 Mio. _ |
Kant.: CHF 230 Mi°' Schwergewichts-Engagements zu
Gem.: CHF 115 Mio. Umwelt/Nachhaltigkeit, Jugend/Bildung,
d.h. CHF 90.- pro Einwohnerin Sport/Gesundheit, Kultur

( Zurcher
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tigkeit
Nachhaltigkeitsauftrag

::8 ... beachtet die Grundsatze der Nachhaltigkeit

Verstandnis ZKB

Erfolgreiches wirtschaftliches Handeln und verantwortungsvollen Umgang

mit Umwelt und Gesellschaft in Einklang bringen

Umsetzungsbeispiele ZKB

Umwelimana-

gement / CO,-
Nevutralitat

Produktlinie
Nachhaltigkeit

Umgang mit Umgang mit
Mitarbeitenden Lieferanten
Zurcher
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eit WWF

ZKB Nachhaltigkeitstonds
ZKB Nachhaltigkeits Vision Fonds

= ZKB Sustainable Investments

= Swisscanto Vorsorgeprodukte

ZKB Vermégensverwaltung Nachhaltig

ZKB Nachhaltigkeits-Baskets

Swisscanto Anlageprodukte = ZKB Umweltsparkonto

= ZKB Umweltdarlehen
= ZKB Renovationsbonus

Zurcher
Kantonalbank
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Grundiberlegungen der ZKB

Die Férderung des nachhaltigen Bauens gehért zum Selbstverstandnis einer verant-
wortungsvoll handelnden Bank. MINERGIE® Bauten beinhalten fir Banken ein kleineres
Risiko als konventionelle Bauten, da diese wertbestandiger und energieeffizienter sind.

Praxis-Beispiele

= ZKB fordert umweltfreundliches Bauen mit dem ZKB Umweltdarlehen seit 1992 (Pioneer)
= Zusammenarbeit mit MINERGIE® (Member MINERGIE®) seit 1998

= ZKB ist seit 2007 exklusiver Leading Partner von MINERGIE®

= ZKB ist seit anfangs 2007 Partner des WWF Schweiz

= Kooperation im Bereich ,Klimafreundliche Renovationen & Energieberatung” mit

der EKZ seit Frihjahr 2008
= Zusammenarbeit mit CCRS (Projekt Uni ZH) = Nachhaltigkeitstaktoren fir Immobilien

( Zurcher
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Bestehendes Objekt (IST):
5-Familien-Haus in Zirich-Hoéngg

Objektdaten

Standort Zirich-Héngg
Baujahr 1955
Kubatur 1'595m3

Raumprogramm - 3 x 4-Zimmer Wohnung
-2 x 3-Zimmer Wohnung

Nettowohnflache 367 m2

( Zurcher
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Ausbau vor Sanierung (IST)

Heizung Ol (ersetzt im Jahre 1983)

Warmwasser Dezentrale Versorgung mit
Elektroboilern in den
Wohnungen

Gebaudehille Die Balkone weisen starke

Rosterscheinungen auf.

Die Giebelfassade ist in sehr
gutem Zustand (neue
Kompaktisolation)

Fenster Urspriingliche, veraltete
Holzfenster mit Doppel-
verglasungen

Kichen und

Nasszellen veraltet (urspringlicher Zustand)
Energiebe-

zugstlache 540 m?2

‘ Zurcher
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Lo e [

ZKB Bodenpreis-Modell:

Referat Roger Wiesendanger

Mikrolage
B b oot

B gut

[ | durchschnitlich

[‘EI massig

B schlecht

Karangrundlogs:
IHUbarsichisplan & ARV

hic information system)

Zurcher
Kantonalbank



IST effektiv
loge Wohnung MNettowehnfltiche m2 || Nettomiste Mebenkos’ren‘ Bru’r’romie’rzins\ Bemerkung

EG 4-Gartenwohnung rechts 79.5 1'650.00 150 1'800.00

1. 0G  4-Zimmergohnung rechts 795 1'650.00 150 1'800.00

1. 0G  3-Zimmerwohnung links 64 17500,00 120 1'620,00

2. 0G  4Zimmerwohnung rechts 79.5 1'650.00 150 1'800.00

2. 0G  3Zimmerweohnung links &4 11500,00 120 1'620,00

Total MZEinnahmen pro Monat 266.5 Z1950.00 60 !

Total MZ-Einnahmen pro Jahr : @5'400.00 2'280.00 | 103'620.00

Objekt mit sehr preiswerten Mietpreisen & langjdhrigen Mietern!

Quelle: giltige Mietvertrége (Vermieter)

( Zurcher
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Nettowohnflache 495 m?2
Kubatur 1'920m3
2. Juli 2008

ig — nach Sanierung (SOLL)

MINERGIE® P ECO Standard

+ Komfortliftung

"+ Fassade:Wé&rmeddmmung

der Aussenwdnde (25 cm)

i%. + Heizung: Ersatz der Olheizung

durch Wérmepumpe mit
Erdsonde

+ Warmwasser:
Sonnenkollektoren fir die
Warmwasseraufbereitung und
zur Heizungsunterstitzung

+ Fenster mit Dammung im

MINERGIE®-Standard
+ Abbruch der bestehenden

Balkone

+ Sonnenschutz ( Egn:ther i
ntonalban




ig — nach Sanierung (SOLL)

0+ 1 zusatzliche Attikawohnung mit
| sehr grosser Panoramaterrasse

. + grosser Wohn-Essbereich in
4-Zimmer Wohnung, neues grosses

s Bad.

ey . + mehr Wohnflache (8m?2 pro

S 4-Zimmer Wohnung)

o grossere Balkone/Sitzplatze fir alle
Wohnungen

' 8 + neue Kiichen & Bader

e _. .*_#- . + hoherer Komfort durch Liftung,
grossere Fenster auf Sidwestfassade
-> mehr Tageslicht!

+ zusatzlicher Aussenparkplatz (friher
2 Garagen in Nachbarschaft)

( Zurcher
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Quelle: ZKB Rentcalculator

SOLL - nach Sanierung: Indikativ -
Modell
loge Wohnung MNettowohnfltiche m2)| Nettomiete Mebenkos’renl Bru’r’romie’rzinsl Bemerkung
EG 4-Zimmerwohnung rechts B7.5 2'505.00 245 2'750.00
1. OG  4-Zimmerwchnung rechts a7 5 150500 545 2750 00
1. OG  3-Zimmerwohnung links 64 5102400 504 51998 00
2, 0G  4-Zimmerwohnung rechts 97 5 505 00 545 750,00
2, 0G  3-Zimmerwohnung links 64 5102400 504 21998.00
3.0G  4.5Zimmer Attikawohnung 104 31124.00 262 3386.00  ‘Why Eigentimer
Total MZEinnahmen pro Monot 14'687.00 1'405.00 16'0%2.00 2 o j
Tetal MZ-Einnahmen pro Jahr 176'244.00 16'860.00 | 193'104.00 86 °
( Zurcher
Referat Roger Wiesendanger 2. Juli 2008 Kantonalbank




9
I-Vergleich

IST  MFH mit 5 Wohnungen — Energiebezugsflache 540 m?

kwWh/a Energie kwh/a Energie Wirkunsgrad Betriebskosten p.a. Betriebskosten p.m.| ' Bemerkung
(Heizung) [Boiler) Oelkessel in % (Strom & WP)
52'700.00 11000.00 0.85 10'660.00 888.33

SOLL MFH mit 6 Wohnungen - Energiebezugsflache 702 m?

kwh/a Energie kwh/a Energie Wirkunsgrad Betriebskosten p.a. Betriebskosten p.m.| ' Bemerkung
(Heizung kwh] [Boiler) Oelkessel in %
12'000.00 via WP / Solar - 1'080.00 90.00

Himweis: ca. 50 % der Produktion wird wia Solardach abgedeckt

Delta in Prozenten!

Einsparungen pro Jahr in CHF

Einsparungen der Betriebskosten ca. 90 % =» BK ca. CHF 1'000.- p.a.

Annahme: CHF 140.-/100 Liter

15 Referat Roger Wiesendanger
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GIE® P ECO Sanierung

Kaufpreis Schiitzung Bank Max. Belehnungshidhe MNorninal Zinssatz CRM Tragbarkeit Zinsen effektiv Zinsen effektiv
[im 2008] (Ende 2005) Belehnung [5 %] ., [,
1'950'000.00 1'760'000.00 1'408'000.00 700'000.00 4% 35'000.00 28'000.00 2'333 33
SOLL - nach Sanierung:
Effeki. Investitionskosten Schitzung Bank neu * Max. Belehnungshidhe MNominal Zinssatz CRM Tragbarkeit Zinsen effektiv| Zinsen effektiv
CHF 1'430'000 .- Belehnung [5 %) p.d. P11,
- Forderbetréige .
1'682'488.00 3'030'000.00 2'424'000.00 2252488 .00 4% 114124 91'299 52 7'B03 .24
-1% Abziglich Umweltdarlehen  19'000.00
Mehrdarlehen der Bank von
1'016'000.00 effektiver Zins (neu) 72'299.62

CHF in Folge Werterhdhung

Allf. Verkaufspreis

nach Sanierung mind. CHF

* VBV / Hedonische Schatzungs-Modell

16 Referat Roger Wiesendanger

3'030'000.00

= Investitionskosten von rund

CHF 1'582'488.--

=> Verkehrswert neu (Schatzung):
CHF 3'030'000.--

= Zusatzlicher Zinsaufwand p.a.
CHF 44'299.--

2. Juli 2008

Zurcher
Kantonalbank



Finanzierungsbeispiel — MINERGIE® P ECO Sanierung

Zusammenstellung Forderbetrage /f Umweltboni pro Jahr Total
{nach 5 Jahren)
Verglnstigte Hypothek bei der ZKB
. 19'000.00| 95'000.00
(ZKB Umweltdarlehen / Ubernahme Zertifikatskosten)
EKZ Férderbetrag fur Warmepumpe, Solardach 1'602.40 | 7'512.00
Férderbetrag Kanton fir MINERGIE P Sanierung 6'400.00 | 32'000.00
Beitrag Klimarappen 1'600.00 | 8'000.00
Total "Subventionen" in CHF 28'502.40|142'512.00

Total CHF 142'512.— Einsparungen aus Férderprogrammen in 5 Jahren!
=> Zusatzlicher Zinsaufwand reduziert sich um CHF 19'000.- auf 44'299 .- p.a.

= Investitionskosten reduzieren einmalig sich um CHF 47'512 .-

17 Referat Roger Wiesendanger 2. Juli 2008
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ECO Sanierung

= Bei Investitionen an Immobilien wird zwischen wertvermehrend und werterhaltend
unterschieden.

= Die wertvermehrenden Investitionen beeinflussen den Marktwert des Objektes
positiv und damit auch die Belehnungshdhe fir die Bank.

= Werterhaltende Investitionen, wie die Erneuverung des Bodenbelages, beeinflussen

den Liegenschaftswert nicht direkt. Die Kosten solcher Unterhaltsarbeiten kdnnen aber im
Gegensatz zu wertvermehrenden Investitionen, vom steuerbaren Einkommen abgezogen

werden.
Aus steuerlicher Sicht ist es daher empfehlenswert, solche Umbauten etappen-
weise zu realisieren, um damit wahrend mehreren Jahren von Steuerabzigen
profitieren zu kdnnen. Schuldzinsen

Im erwahnten Fall & Keine Stevern im 1. & 2. Jahr!

Steuerbares
Einkommen
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Umbau nach MINERGIE P - Fazit

= Nachhaltige Liegenschaft!

Sanierung Mehrfamilienhaus
im MINERGIE® P ECO Standard

Investitionskosten brutto

CHF 1'630'000.--

Forderbeitrage total (ohne UWD)

- CHF 47'512.--

Investitionskosten netto

= CHF 1'582'488.--

Zusatzliche Liegenschaftenkosten

(Zinsen inkl. UWD-Vergiinstigung, Amortisationen, Nebenkosten)

+ CHF 67'910.--

Energiekosteneinsparungen p.a.

- CHF 9'580.--

Zusatzliche Mietzinseinnahmen p.a.

- CHF 89'424.--

Steuereinsparungen im 1. Jahr
(gilt auch fir das 2. Jahr!)

- CHF 30'000.—

(CHF O.- Steuern!)

Verkehrswert nach Sanierung

CHF 3'030'000.--

19 Referat Roger Wiesendanger 2. Juli 2008
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— lhre ZKB
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